Ortstibliche Bekanntmachung
iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB der

Gemeinde Tiefenbach
zu der 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.07.2025 und vom 07.10.2025 die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (Planungsstand zum 22.01.2026) aufgestellt und gebil-
ligt. Nach Abwagung und erneuter Billigung durch den Gemeinderat in der Sitzung vom
21.01.2026 zur 5. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde wird die erneute Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Planungsstand 22.01.2026 vorgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus dem nachfolgenden Kar-
tenausschnitt:

5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans samt begriindender Unterlagen
liegen im Rathaus, OG Zimmer 05, Hauptstrae 33 in 93464 Tiefenbach

vom 24.06.2026 bis 27.07.2026
wahrend der ublichen Offnungszeiten éffentlich aus.
Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegende
Unterlagen sind auch im Internet unter https:/tiefenbach-opf.de/tiefenbach/wohnen/tie-

fenbach-ost-baugebiet/ veréffentlicht.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist in Textform oder wahrend der Dienststun-
den zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber
die 5. Anderung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben, wenn die Ge-
meinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRBigkeit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.




Geltunasbereich:

Die Flachennutzungsplananderung betrifft
-die Ausweisung Bebauungsplangebiet , Tiefenbach-Ost“ am Hauptort auf mehreren Flur-
sticken mit der Festsetzung ,WA" in der Gemarkung Tiefenbach

Umweltbericht zur Flichennutzungsplandanderung (Planungsstand: 22.01.2026)

(Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3-
lich MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung am geplanten Standort anhand der
behandelten Schutzgiter Wasser, Mensch, Boden, Arten und Lebensrdaume, Land-
schaftsstruktur und Landschaftsbild, Klima und Flache).

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:

Umweltbezogene Informationen

Zustand von Natur und Landschaft

Der Vorhabensbereich wird Gberwiegend als Acker ge-
nutzt. Im Siiden befindet sich ein 6ffentlicher Flurweg.

Schutzgutbezogene Betrachtung

Schutzgut Mensch

Durch Bau- und Wartungsarbeiten wird sich das Ver-
kehrsaufkommen erhéhen, jedoch ist die Zunahme auf-
grund der sehr geringen Verkehrsmengen als unerheb-
lich einzustufen.

Mit einer Verschlechterung der ErschlieBungssituation ist
nicht zu rechnen.

Der bestehende &ffentliche Flurweg im Siiden bleibt er-
halten und wird gesichert.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung
wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

Negative Auswirkungen auf das nahe und ferne Orts- und
Landschaftsbild kénnen durch die getroffenen Festset-
zungen (Randeingriinung) vermieden werden.

Insgesamt bestehen gegentiiber dem Schutzgut Mensch
geringe Auswirkungen.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Auf den Planungsflachen fand bisher eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung statt.

Es sind keine geschiitzten Arten vorhanden.
Biotopflachen und Gehdlze sind nicht betroffen.

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen so-
wie der festgelegten AusgleichsmaRnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde zu erwarten.
Durch griinordnerische Festsetzungen entstehen neue
Lebensrdaume.

In der Gesamtbetrachtung sind mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut Arten und Lebensrdaume zu erwarten.
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch
die Eingriinungsmalnahmen innerhalb enger Grenzen
gehalten.

Schutzgut Boden/Fliche

Mit der Bauleitplanung erfolgt eine geringfligige Versie-
gelung.

Bodenbeeintrachtigungen (Korrosionsprozesse) werden
durch optimierte Materialeigenschaften minimiert.
Bestehende Bodenprofile werden verbessert (z. B. Le-
bensraumfunktion).

Gegenliber dem Schutzgut Boden bestehen geringe Aus-
wirkungen.




Schutzgut Wasser

Es ist keine Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes
durch die geringfiigige Versiegelung zu erwarten.

Beim Schutzgut Wasser ist mit relativ geringen Auswir-
kungen zu rechnen.

Schutzgut Klima

Gegenliber dem Schutzgut Klima sind keine signifikanten
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschafts- und Orts-
bild, Kultur- und sonstige Sachgii-
ter

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb des Landschafts-
schutzgebiet Oberer Bayerischer Wald.
Aufgrund der topografischen Lage und der bestehenden

einbindenden Strukturen ist mit einer geringfiigigen
Fernwirkung zu rechnen.

Eine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist nicht zu erwarten.

Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anla-
gen und der Randeingriinung kénnen negative Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes minimiert
werden.

Insgesamt ist von einer geringen (bis mittleren) Eingriffs-
schwere auszugehen.

Belange des Umweltschutzes; Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelunag:

Die Ergebnisse sind im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan enthalten. Nach diesen
Feststellungen sind Wirkungen mehrerer geringer und einer mittleren Erheblichkeit auf
die einzelnen Schutzglter zu erwarten, welche durch Festsetzungen und Ausgleichs-
mafRnahmen ausgeglichen werden.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. E (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgegeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtli-
che Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Tiefenbach, 23. Juni 2026
Far di@ Gemeinde Tiefenbach
Martin Holle

1.Birgermeister

Ortsiiblich bekanntgemacht durch
Anschlag an die Amtstafeln am
abgenommen am

24. Juni 2026
27. Juli 2026




