Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gemiR
§ 3 Abs. 2 BauGB der

Gemeinde Tiefenbach

fiir den Entwurf des Bebauungsplanes
» 1iefenbach-Ost*

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan ,Tiefenbach-Ost* in der Sitzung vom
07.10.2025 aufgestellt und mit Planungsstand zum 07.10.2025 in der Sitzung vom
07.10.2025 gebilligt. Nach frihzeitiger Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB fur den Bebauungsplan in der Zeit vom 07.11.2025 bis 08.12.2025 hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.01.2026 abgewogen und erneut eine Billigung be-
schlossen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem
nachfolgendem Kartenausschnitt:
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Der Entwurf des Bebauungsplans ,Tiefenbach-Ost* samt integriertem Griinordnungsplan
mit textlichen Festsetzungen, textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen so-
wie der Begriindung mit Umweltbericht zum Planungsstand 22.01.2026 liegen im Rat-
haus, OG Zimmer 5, HauptstraBe 33 in 93464 Tiefenbach
vom 24.06.2026 bis 27.07.2026

wahrend der Ublichen Offnungszeiten éffentlich aus. Neben der férmlichen Beteiligung in
erneuter Auslegung der 5. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde findet die er-
neute Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan ,Tiefenbach-Ost* nach § 3 Abs. 1
BauGB statt.




Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan ,Tiefenbach-Ost* am Hauptort betrifft mehrere Flurstiicke mit der

Festsetzung ,WA® in Tiefenbach.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:

Umweltbezogene Informationen

Spezielle artenschutzrechtliche
Vorpriifung (saP)

Bei dem geplanten Vorhaben kann ausgeschlossen werden,
dass artenschutzrechtliche Belange

durch die Bebauungsplanung berthrt werden. Da im Planungs-
gebiet keine Biotope beeintrachtigt

werden, die einen Lebensraum fur europarechtlich geschiitzte
Arten darstellen, daher ist eine potentielle

Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG
nicht gegeben.

Schutzgutbezogene Betrachtung

Schutzgut Mensch/Emissionen

Die vom geplanten Baugebiet ausgehende Larmemission ist
als gering einzustufen.

Mafnahme:
Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphal-

tieren. Alternativ kénnen fiir die
Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

Schutzgut Klima/Luft

Die Gemeinde Tiefenbach liegt auf 480 — 810 m 4. NHN und
gehért zur Landschaft des Bayerischen

bzw. des Oberpfaizer Waldes. Die durchschnittliche Jahres-
temperatur liegt bei ca. 8° Celsius, der

durchschnittliche, jahrliche Niederschlag betragt ca. 750 mm.
Das geplante Baugebiet ist ein Osthang.

Der Luftaustausch ist durch die offene Bauweise nicht einge-
schrankt. Eine verstarkie

Aufheizung durch die Bebauung und die ErschlieBungsstralte
ist nur in geringstem

Malie moglich.

MaRnahme:

Pflanzung von Hecken und Baumen zur Staubbindung

Schutzgut Boden / Wasser

Die Lage des Grundwasserspiegels im geplanten Baugebiet ist
nicht bekannt. Anstehendes Schichtenwasser

und Vernassungen durch soiches konnten nicht festgestellt
werden. Es ist jedoch méglich,

dass Schichtenwasser bis nahe an die Gelandeoberflache im
Planungsgebiet vorhanden ist

und nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden kann. Das an-
fallende Niederschlagswasser auf den

Baugrundstiicken wird abgeleitet und dem geplanten Regen-
wasserkanal zugefuhrt.

Auffallungen dirfen max. 1,00 m und Abgrabungen auf dem
Baugrundstuck dirfen jeweils max.

1,50 m betragen.

Baubedingt werden gréRere Flachen verandert und Oberboden
zwischengelagert.

Durch die Anlage von Gebauden, Zufahrten und Strallen wer-
den Flachen versiegelt. Durch die

Wohnungsnutzung entstehen keine nennenswerten Belastun-
gen.

Um den Schutz des Bodens und des Wassers zu gewahrleis-
ten werden entsprechende

Festsetzungen getroffen.




MaRnahmen:

Ortliche Versickerung durch wasserdurchlassige Belage und
Abfuhrung des Oberflachenwasser in die innerhalb des Bauge-
bietes liegenden Griinzuge,

Vermeidung von Grundwasseranschnitten

Gréfltmogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades
Verwendung von versickerungsfahigen Belagen bei Stellfla-
chen '

kinftige Grunflachen sollen in der Bauphase vor Bodenver-
dichtung geschitzt werden.

Schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau der unter-
schiedlichen Bodenhorizonte wéhrend

der Bauphase.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Das Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald be-
ginnt erst im Anschluss in sudlicher Richtung.

Das FFH-Gebiet ,Bayerische Schwarzach und Biberbach" be-
ginnt erst 250 m in &stlicher Richtung,

das Gebiet ist vom Vorhaben nicht betroffen.

Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Ver-
meidung und zum Ausgleich von

Eingriffen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen als

mittlere Erheblichkeit einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der natur-
raumlichen Haupteinheit ,Oberpfaizer und

Bayerischer Wald" und in der Naturraum-Untereinheit ,Vorde-
rer Oberpfalzer Wald* (Quelle: LfU).

Der Vordere Oberpfalzer Wald ist vom Wechsel hligeliger
Waldlandschaften mit geologisch bedingten

Senken gepragt und schlielt sich im Westen an die Mittelge-
birgslandschaft an.

Im Gegensatz zu den Hochlagen der Mittelgebirge blieben die
Verwitterungsdecken in den hugeligen

Waldlandschaften dank des geringeren Gefélles (maximale
Héhen von 500-700 m) erhalten.

Typisch fur die relativ ebenen Bereiche der Senken ist die Ag-
rarlandschaft bzw. Auenbereiche entlang

von Flissen und Bachen. Aus bisher unbekannten Griunden
blieben diese Gebiete von tektonischen

Hebungsvorgéngen verschont. Sie waren Ablagerungsraum fur
den Verwitterungsschutt der

angehobenen Gebiete.

Die Landschatft ist reich an Bachen, die haufig ihren Ursprung
in den Waldbereichen des Oberpfalzer

Waldes haben. Okologisch bedeutsam sind dabei vor allem die
naturnahen Feuchtlebensraume

entlang der Schwarzach im Bereich Tiefenbach (Auenprojekt
Schwarzach Biberbach) und im Bereich

des Perlsees.

Ergebnis: Das geplante Baugebiet stellt einen geringen Eingriff
in das Landschaftsbild der fur

das Gebiet typischen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Kulturlandschaft dar.

Es werden Festsetzungen (s. Teil B, Pkt. 14) zum Erhalt und
Schutz des Landschaftsbildes

getroffen.

MaBnahmen:

Verwendung von standorttypischen Gehdlzarten
Durchgrinung der Grundsticksflachen
Begrenzung und Staffelung der Geb&udehdhen
Fassadenbegriinung

geringmaéglichste Versiegelung von Stellflachen
Festlegung von Baumstandorten




Umweltbezogene Informationen / Unterlagen / Gutachten

Umweltbericht Untersuchung und Beschreibung der o.g. Schutzgiiter
und der zu erwartenden Auswirkungen

Es wird fir die Gemeinde auf die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan-
stand 22.01.2026 sowie die Feststellungen im Umweltbericht zur Fléachennutzungs-
planédnderung ebenfalls zum Planungsstand 22.01.2026 verwiesen.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist in Textform oder wahrend der Dienststun-
den zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan ,Tiefenbach-Ost“ unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRig-
keit des Bebauungsplanes ,Tiefenbach-Ost“ nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegende
Unterlagen sind auch im Internet veréffentlicht. Die genauen Plangebiete sind aus den
Planungsunterlagen (Fl&dchennutzungsplanédnderung Stand 22.01.2026 und Bebauungs-

plan Stand 22.01.2026) unter https://tiefenbach-opf.de/tiefenbach/wohnen/tiefenbach-
ost-baugebiet/ ersichtlich

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. E (DSGVO)i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgegeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtli-
che Informationspflichten im Bauleitplanverfahren* das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Tiefenbach, 23.06.2026
Ort Datum

Fir die Gemeinde Tiefenbach

Martin Holler
1.Burgermeister der Gemeinde Tiefenbach

Ortsiiblich bekanntgemacht durch
Anschlag an die Amtstafeln am 24.06.2026
abgenommen am 27.07.2026




