Sitzungstag, 21.01.2026

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

iber die Sitzung des Gemeinderats Tiefenbach
Zahl der ordnungsgemil geladenen Gemeinderatsmitglieder: 13

Lfd | An- | Abstimm. | Behandelter Gegenstand, Inhalt des Beschlusses
Nr. | wes- | Ergebnis
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Offentliche Sitzung
2 |11 Bebauungsplan Baugebiet ,, Tiefenbach-Ost*
11 |0 |-Abwiigung und Billigung nach friihzeitiger Behorden- und Offentlichkeits-

beteiligung

Der Gemeinderat Tiefenbach hat in der Sitzung vom 07.10.2025 gemal § 4 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

"Tiefenbach - Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.10.2025
ortsiiblich bekannt gemacht. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §
3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.10.2025 hat in der Zeit vom
07.11.2025 bis 08.12.2025 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange geméif § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 07.10.2025 hat in der Zeit vom 07.11.2025 bis 08.12.2025 stattge-
funden.

Fiir die Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
und der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange
liegt die Stellungnahme vom 16.12.2025 des beauftragten Ingenieurbiiros vor,
welche dem Gemeinderat mit der Sitzungseinladung zugesandt wurde. Folgende
Abwigung fiir den Gemeinderat findet statt:

Bayernwerk Netz GmbH vom 08.12.2025

- keine grundsétzlichen Einwénde —

Die Hinweise zum Schutzzonenbereich einer 20 kV-Freileitung und deren Mast-
bereiche wird beachtet. Die Merkblitter zum ,,Schutz der Verteileranlagen® und
»Abstidnde und zugehorige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und Bédume im
Bereich von 20 kV-Freileitungen” werden beriicksichtigt. Die bestehende Freilei-
tung wird im Zuge des Verfahrens erdverlegt. Die Hinweise fiir Kabelplanungen
im Zuge der ErschlieBung werden ebenso beachtet.

Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten Cham vom 26.11.2025

- keine Einwénde —

Die Hinweise auf Geriiche, Staub und Lidrm werden beachtet, auch der Hinweis
auf Heckenpflege bei Eingriinungen wird beriicksichtigt.

Amt fiir lindliche Entwicklung Oberpfalz vom 05.12.2025
- keine Einwénde -
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Regierung der Oberpfalz

Keine Bedenken, wenn vorerst eine Erweiterung auf die Flur-Nrn. 473/5 und
473/6 unterbleibt. Die Gemeinde beabsichtigt in absehbarer Zeit keine weitere
Ausweisung.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg vom 05.12.2025

Keine Bedenken, folgende Punkte werden im weiteren Bauleitverfahren beriick-
sichtigt:

Bei Auftreten von Grundwasser wird folgender Hinweis hinzugefiigt: ,, Auf die
Anzeigepflicht gemdf3 § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landrats-
amt) und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemdf3 § 8 i.V.m. § 9
WHG wird hingewiesen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Bei Auftreten von Altlasten bzw. zum Bodenschutz werden folgende Hinweise
hinzugefiigt: ,, Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten
(Verfdarbungen, Geruch) des Bodens festgestellt werden, die auf eine schddliche
Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustdndige Bo-
denschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mit-teilungs-
pflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

., Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mut-
terboden ist moglichst hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu ver-
werten.

., Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schddlich verdichtet
und daher nicht befahren oder als Lagerfldichen genutzt werden.

“Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhdltnissen
und Wassergehalten moglichst zu vermeiden.

“Fiir die Entsorgung tiberschiissiger Massen ist rechtzeitig ein entsprechendes
Bodenmanagementkonzept zu erstellen.”

“Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen MafSnahmen sind die Anfor-
derungen nach DIN 19639, DIN 19731 sowie DIN 18915 zu beachten.”

Das Abwasserkonzept sollte iiberpriift werden ob ggf. die Kanalisation zusétzli-
ches Wasser auf-nehmen kann bzw. ob die wasserrechtlichen Gestattungen aus-
reichend dimensioniert sind.

Folgende Textpassage wird in die Hinweise hinzugefiigt: ,, Bei der Erstellung der
Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugdnge, Lichtschdchte, Ein-
fahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene lie-
gende Rdume und Entwdsserungseinrichtungen (auch Drdnanlagen, sofern zu-
ldssig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisation gesichert werden. *
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Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird ein Bodengutachten erstellt. Im Rahmen
der Erschlieungsplanung werden die vorhandenen technischen Anlagen zur Nie-
derschlagswasserableitung tiberpriift und es wird eine wasserrechtliche Erlaubnis
zur Gewdésserbenutzung beantragt.

Landratsamt Cham vom 08.08.2025

Sachgebiet ..ErschlieBungsbeitrige™:

Es wird auf § 8 der Erschlieungsbeitragssatzung der Gemeinde verwiesen.
Sachgebiet .. Feuerwehrwesen®:

keine Bedenken, die Hinweise werden beachtet.

Sachgebiet ..Bauwesen®:

Arbeitsbereich Bauwesen — ,,technisch®:

Planteil: Der Einwand hinsichtlich einer Verbreiterung des Fulweges, damit Ent-
sorgungsfahrzeuge wenden kénnen und einer damit verbundenen Verkleinerung
der Parzelle 9 sollte unberiicksichtigt bleiben. Wenn das Baugebiet zu einem spé-
teren Zeitpunkt erweitert wird, ist eine RingstraBBe vorhanden. Der Vorschlag eine
Fliche zur Abfallentsorgung festzusetzen, sollte unberiicksichtigt bleiben. Vor-
schlidge hinsichtlich von Parkbuchten oder Bdume an der ErschlieBungsstra3e
sollten zur Kenntnis genommen werden. Die max. Attikahohe wird aus den Fest-
setzungen entfernt.

Textteil: Die max. zuldssigen Geléndeverdnderungen werden auf den geplanten
Geldndeverlauf bezogen.

Sachgebiet .. Technischer Umweltschutz™:

- keine Einwénde -

Sachgebiet ..Naturschutz und Landschaftspflege™:

Der Planungsfaktur wird auf 15 % reduziert. Die Ausgleichsflache wird im wei-
teren Verfahren benannt, abgebildet und ins gemeindliche Okofléchenkataster
iibertragen.

Sachgebiet ..Gartenkultur und Landespflege*:

Zu Eingriinung: Die 2-reihige Hecke sollte unter den planlichen Hinweisen ver-
bleiben, weil im Erweiterungsfalle sich eine Hecke mitten im Baugebiet auf 6f-
fentlichen Flichen befinden wiirde.

Zu 11: Der Einwand sollte zur Kenntnis genommen werden.

Zu 13: Der Einwand sollte ebenfalls zur Kenntnis genommen werden.

Zu 14: Es wird auf den Punkt ,,Zu Eingriinung* verwiesen

Zu 14.2: Die Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden, da es den Grund-
stiickseigentiimern iiberlassen werden sollte, inwieweit diese eine entsprechende
Bepflanzung vor-nehmen.

Sachgebiet ..Digitale Infrastruktur®:

Der Hinweis zum Anschluss an das Glasfasernetz des Landkreises mit Verbin-
dung zum nichsten Ubergabepunkt wird beriicksichtigt, der Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten wird der Digitalen Infrastruktur rechtzeitig mitgeteilt.
Stellungnahmen weiterer Behorden und Triger 6ffentlicher Belange lagen uns
nicht vor.




Sitzungstag, 21.01.2026

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

iber die Sitzung des Gemeinderats Tiefenbach
Zahl der ordnungsgemél geladenen Gemeinderatsmitglieder: 13

Lfd | An- | Abstimm. | Behandelter Gegenstand, Inhalt des Beschlusses
Nr. | wes- | Ergebnis
end | Fir: Geg.

Der Gemeinderat billigt nach Beratung und erfolgter Abwégung die eingegange-
nen Stellungnahmen entsprechend Sachvortrag. Die Planunterlagen des beauf-
tragten Ingenieurbiiros Brandl & Preischl zum Planungsstand 22.01.2026 wer-
den zum Gegenstand des Beschlusses erklért. Der Vorsitzende wird erméchtigt,
fiir den Bebauungsplan Tiefenbach-Ost die erforderliche ordentliche Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Planungsstand
22.01.2026 durchzufiihren.

Die Richtigkeit des Auszuges beglaubigt:

Tiefenbach, 22.01.2026




